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UBND XA BEN QUAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TRUNG TAM PHUC VU Doc lap - Tw do - Hanh phic
HANH CHINH CONG
S6: 14¥TB-TTPVHCC Bén Quan, ngay /4thang /0nam 2026
THONG BAO

Ve quy trinh tha tuc hanh chinh “Pang ky dat dai, tai san gin llen voi
dit, cap Glay chlrng nhan quyen str dung dat, quyen s6¢ hiru tai san gan llen
v6i dat 1an dau doi véi ho gia dinh, ca nhan, cong dong dan cw, nguoi goc
Viét Nam dinh cuw & nwéc ngoai”

Thuc hién chuong trinh “MJi tuAn mot quy trinh, tha tuc hanh chinh” tuan
thir 42 ndm 2026, Trung tam Phuc vu hanh chinh cong xa Bén Quan thong bao
quy trinh tha tuc hanh chinh nhu sau:

I. THONG TIN CHUNG

1. Tén thu tyc: Dang ky dat dai, tai san gén Ijén Vo1 c;iét,‘ cép Gi?i,y chung
nhén quyén st dung dat, quyen so hiru tai san gan lién voi dat 1an dau doi voi ho
gia dinh, c4 nhan, cong dong dan cu, nguoi goc Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai.

2. Ma thu tuc: 1.013978.

3. Cap thuc hién: Cip xa.

II. TRINH TU THU'C HIEN

Buéc 1: Nop hd so

Nguoti yéu cau dang ky nop ho so dén Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong.
Khi ndp cac gidy to quy dinh, nguoi yéu cau dang ky duoc Iva chon ndp ban sao
gidy tO va xuat trinh ban chinh dé can bo tlep nhan ho so kiém tra ddi chiéu hoic
ndp ban chinh gidy t& hoic ndp ban sao gidy to da co cong chimg hodc chimg thuc
theo quy dinh cua phap luat vé cong chung, chimg thyc; truong hop ndp hd so
theo h}nh thire truc tuyen thi ho so ndp phai duoc s6 hoa tir ban chinh hodc ban
sao gidy tO da dugc cong chimg, ching thue theo quy dinh cua phap luat. Truong
hop ndp ban sao hodc ban s6 hoa cac loai gidy to thi khi nhan két qua giai quyét

thtl tuc hanh chinh ngudi yéu cau ding ky phai ndp ban chinh cac gidy to thudc
thanh phan hd so theo quy dinh.

Buwéc 2: Tiép nhan va chuyén ho so

Co quan tiép nhén ho so thyuc hién:

- Kiém tra tinh ddy du cta thanh phan ho so va cip Gidy tiép nhan ho so va
hen tra két qua. Trudong hop chua day du thanh phan ho so thi trd ho so kem Phiéu
yéu cau bo sung, hoan thién ho so dé nguoi yéu cau dang ky hoan thién, bo sung
theo quy dinh.

- Chuyén ho so dén Uy ban nhan dan cap xa noi cé dat.



Buéc 3: Giai quyét hd so

Uy ban nhéan dan cap x4 noi c6 dat t6 chirc thuc hién:

3.1. Béi voéi trudong hop thuc hién thu tuc ding ky, cdp Gidy ching nhan:

a) Trich luc ban do6 dia chinh d6i véi noi da c6 ban do dia chinh. Doi v6i
noi chua c6 ban d6 dia chinh va trong hé so dang ky, cap Gidy ching nhén dé c6
manh trich do ban do6 dia chinh thi ki€m tra, ky xac nhan manh trich do ban do dia
chinh theo quy dinh, trir truong hop manh trich do ban d6 dia chinh di duoc Uy
ban nhan dan cép xi x4c nhan hodc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai kiém
tra, ky duyét trudc ngay 01/07/2025; truong hop trong ho so dang ky, cAp Gidy
chirng nhan chua cé mér}h trich do ban do6 dia chinh thi dé nghi don vi do dac thuc
hién ViéC‘ trich do ban do6 dia chinh; don vi do dac c6 trach nhiém 'Ehl_IC hién trich
do ban do dia chinh trong thoi gian khong qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhan
dugc dé nghi.

b) Xac nhan hién trang su dung dat co hay khong c0 nha ¢, cong trinh xay
dung; tinh trang tranh chip dat dai, tai san gan hen v6i dat, viéc stir dung dat on
dinh; d01 voi truong hop khong co gidy to vé& quyén sir dung dét thi x4c nhan thém
ngudn gde sir dung dat.

¢) Kiém tra sy phu hop vo1 quy hoach d6i vé6i cac truong hop co yéu cau
phai pht hop v6i quy hoach dé cap Gidy chimg nhén.

d) Niém yét cong khai két qua kiém tra, ra soat theo Mau s6 17 ban hanh
kém theo Nghi dinh s 151/2025/ND-CP tai try so Uy ban nhan dan cap x4, khu
dan cu noi co dat, tai san gan lién voi dat trong thot gian 15 ngay, d6ng thoi thuc
hién xem xét giai quyét cac ¥ kién phan anh vé noi dung di cong khai (néu co).

d) K1em tra vi¢c du dleu kién hay khong du diéu kién duoc cip Gidy chimg
nhan quyen sir dung dat, quyén s hitu tai san gan lién véi dat theo quy dinh cta
phap luat vé dat dai:

- P6i voi trudng hop khong c6 nhu cau hodc khong du didu kién cap Gidy
chuing nhéan thi thyc hién:

+ Ban hanh Thong bao xac nhén két qua dang ky dét dai theo Mﬁu’sé 16
ban hanh kém theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP; chuyén Thong bao dén noi
ndp ho so dé tra cho nguoi yéu cau dang ky.

+ Chuyén ho so dén Chi nhanh Van phong dang ky dat dai dé lap, cap nhat
thong tin dang ky dat dai, tai san gan lién v6i dat vao ho so dia chinh, co s¢ dir
liéu dt dai.

- Déiyc’ri truong hop 6 nhu cau va du diéu kién cép Gi’éy chirng nhén thi guri
Phi€u chuyén thong tin d€ xac dinh nghia vuy tai chinh vé dat dai theo Mau s6 19
ban hanh kém theo Nghi’dinh SO 151/2()25/ND-CP du’qg stra do1, bo sung tai Nghi
dinh 226/2025/ND-CP dén co quan thué dé co quan thué xac dinh va thong bao thu
nghia vu tai chinh cho nguoi st dung dat, chu s¢ hitu tai san gan lién véi dat.

~©) Khi co thong tin tir co so dir liéu dugce lién thong hodc ching tir hodc
gidy to chung minh da hoan thanh nghia vu tai chinh hoac dugc ghi no nghia vu
tai chinh:
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- Chu tich Uy ban nhan dan cip x4 cdp Gidy chung nhin quyén st dung
dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dt.

- Chuyen Gidy chimg nhén cho co quan tiép nhan hd so dé trao cho nguoi
st dung dat, chu s& hitu tai sdn gan lién voi dat.

- Chuyén hd so kem theo ban sao Gidy chimg nhén da cip dén Chi nhanh
Vian phong dang ky dat dai d¢ lap, cap nhat, chinh Iy ho so dia chinh, co so dir
liu dat dai.

3.2. Bdi véi truong hop da c6 Thong bao xac nhan két qua ding ky dat dai:

.0 Pbi v0i truong hop Thong bao )§éc nhéan két qua dang ky dat dai, tai sé}n
gan lién voi dat thé hién du di€u kién cap Gidy chimg nhén va tai thoi diém cap
Gidy ching nhén khéng thudc truong hop quy dinh tai diém d va e khoan 1 Dleu
151 Luat Dat dai thi guri Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vuy tai chinh vé
dat dql thgo Mau s 19 ban hanh kém theo Nghi cjmh $6 151/20’25{ND -CP du’Qg
stra do1, bo sung tai Nghi dinh 226/2025/ND-CP dén co quan thué dé co quan thué
xac dinh va thong bao thu nghia vy tai chinh cho nguoi st dung dat, chu s¢ hiru
tai san gan lién vai dat.

- Péi v6i truong hop Thong bao xac nhén két qua dang ky dat dai khong
thé hién du diéu kién cdp Gidy chung nhan thi thuc hién céc cong viéc tai cac
diém b, ¢, d, d muc 3.1.

- Khi ¢6 thong tin tir co so dit lidu dugc lién thong hodc chimg tir hodc gidy
to chung minh da hoan thanh nghia vu tai chinh hoac dugc ghi ng nghia vy tai
chinh:

+ Chu tich Uy ban nhan dan cap xa cap Gidy chting nhan quyén sir dung
dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dat.

+ Chuyen Gidy chimg nhén cho co quan tiép nhan ho so dé trao cho ngudi
su dung dat, chu sé hiru tai sadn gan lién voi dat.

+ Chuyén hd s0 kem theo ban sao Gidy chtng nhén da cap dén Chi nhanh
Vian phong dang ky dat dai dé lap, cap nhat, chinh Iy ho so dia chinh, co so dir
li¢u dat dai.

III. THANH PHAN HO SO

1. Béi voi trudng hop thue hién thu tuc dang ky, cap Gidy ching nhan cho
ho gia dinh, ca nhan, cong dong dan cu:

- Gidy td vé viée chuyen quyen sir dung dat, quyen sO hiru tai san gan lién
v6i dat co chir ky ctia bén chuyén quyén va bén nhan chuyén quyén d6i v6i truong
hop nhan chuyén quyén sir dung dat quyén s hitu nha ¢, cong trinh xay dung ma
chua thyc hién thu tuc chuyén quyén theo quy dinh ctia phap luat (1 ban chinh, 1
ban sao).

- Chung tur thye hién nghia vuy tai chinh, glay to lién quan dén viéc mién,
giam nghia vy tai chinh vé dat dai, tai san gin lién voi dat (néu c6) (1 ban chinh,
1 ban sao).
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- Hop d6ng hodc vian ban thoa thuin hodc quyét dinh ctua Toa 4n nhan dan
vé viéc xac 1ap quyén do1 vai thira dat lien ké kém theo so d6 thé hién vi tri, kich
thudc phan dién tich thura dat lién ké duoc quyén str dung han ché doi véi trudong
hop c6 dang ky quyén doi voi thira dat lien ke.

- Giy to lién quan dén xir phat vi pham hanh chinh trong linh vyc dat dai
doi véi trudong hop cé vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai.

- Vin ban xac dinh cc thanh vién c6 chung quyén sir dung dét cua ho gia
dinh dang su dung dat doi voi truong hop ho gia dinh dang st dung dat.

- Gidy to vé viéc nhan thua ké quyen su dung dat theo quy dinh cua phap

luat vé dan su va gidy to vé viéc chuyen quyén st dung dat d6i v6i truong hop
quy dinh tai khoan 4 Diéu 45 Luat Dét dai.

- Mot trong cac loai gidy to quy dinh tai Diéu 137, khoan 1, khoan 5 Diéu
148, khoan 1, khoan 5 Diéu 149 Luat Dét dai, so d6 nha &, cong trinh xay dung
(néu c6). Truong hop thira dat gbc co gidy to vé quyén st dung dat quy dinh tai
Diéu 137 Luat Dét dai ma co phan dién tich dat tang thém da duoc cap Gidy chimg
nhén thi nop gidy to vé viéc chuyén quyén str dung dat va Gidy chting nhan da
cap cho phan dién tich ting thém.

- Vin ban vé viéc dai dién theo quy dinh cua phap luat vé dan su d6i véi
truong hop thue hién tha tuc ding ky dat dai, tai san gan lién véi dat thong qua
nguoi dai dién.

- Manh trich do ban d6 dia chinh thira dat (néu co).

- H6 so thiét ké xay dung cong trinh da duoc co quan chuyén mon vé xay
dung tham dinh hodc d3 c6 van ban chap thuin két qua nghiém thu hoan thanh
hang muc cong trinh, cong trinh xay dung theo quy dinh cua phap luat vé xay
dung d6i voi trudng hop chimg nhan quyén sé hitu cong trinh xay dung trén dat
noéng nghiép ma chu so hiru cong trinh khong c6 mot trong cac loai gidy to' quy
dinh tai Diéu 149 Luat Pt dai hodc cong trinh dugc mién gidy phép xay dung
theo quy dinh cua phap luat vé xay dung.

- Gidy to vé giao dat khong dung tham quyén hoic glay to vé viéc mua,
nhan thanh ly, hoa gid, phan ph01 nha &, cong trinh xay dung gan lién véi dat theo
quy dinh tai Diéu 140 Luat Dat dai (néu co)

- Gidy to vé viéc nhan thira ké quyén st dung dat theo quy dinh cua phap
luat vé dan sy ddi véi truong hop nhan thira ké quyén str dung dat chua duoc cip
Gidy chtng nhan theo quy dinh phép luat vé dat dai.

- Quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh trong linh vyc dat dai; chimg tur
nop phat cua nguoi sir dung dat doi voi truong hop quy dinh tai diém a khoan 6
Diéu 25 Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP.

- Pon dang ky dat dai, tai san gan lién voi dat.

- Gidy x4c nhan cQa co quan co chﬁc ning quan 1y vé xay dung cip huyén
trude ngay 01/07/2025 vé du diéu kién ton tai nha ¢, cong trinh xay dung dé theo

quy dinh cua phap luat vé xay dung d6i voi truong hop ho gia dinh, ca nhan c6
nhu cau cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san gan lién
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v6i dat dbi voi nha &, cong trinh xay dung thudc trudng hop phai xin phép xay
dung quy dinh tai khoan 3 Diéu 148, khoan 3 Diéu 149 Luat Dat dai (néu cb).

- Vin ban thoa thuan vé viéc cap chung mot Gidy ching nhan d6i véi truong
hop c6 nhiéu nguoi chung quyén sir dung dét, chung quyén s hitu tai san gan lién
vé6i dat.

2. Béi voi trudng hop thue hién thu tuc dang ky, cip Gidy chimg nhan lan
dau cho nguoi goc Viét Nam dinh cu & nude ngoai:
- Vin ban thoa thuan vé vige cap chung mot Gidy ching nhén d6i vai truong

hop c6 nhiéu nguoi chung quyén sir dung dat, chung quyén sé hitu tai san gan lién
Vi dat.

- Pon dang ky dat dai, tai san gan lién véi dat.
- Mot trong cac loai gidy to quy dinh tai Diéu 137, khoan 4, khoan 5 Piéu
148, khoan 4, khoan 5 Diéu 149 Luat Dat dai (néu c6).

- Gidy to vé viéc nhén thira ké quyén str dung dat theo quy dinh cta phap
luat vé dan su.

- Vin ban vé viéc dai dién theo quy dinh cua phap luat vé dan su ddi voi
truong hop thue hién tha tuc ding ky dat dai, tai san gin lién véi dat thong qua
nguoi dai dién.

3. Déi véi trudng hop thuc hién thu tuc cap Gidy ching nhan cho ¢4 nhan,
cong dong dan cu, ho gia dinh, nguoi géc Vi¢t Nam dinh cu & nudce ngoai da co
Thong bao xac nhan két qua dang ky dat dai:

- Pon dang ky dat dai, tai san gan lién voi dat.

- Thong bao xac nhan két qua ding ky dét dai.

IV. CACH THUC THU'C HIEN

- Truec tiép: 27 ngay lam viéc.

- Dich vu buu chinh: 20 ngay lam viéc.

- Truc tuyén: 17 ngdy 1am viéc.

- Phi, 1é phi: Mién phi (Theo quy dinh cua Luat phi va 1¢ phi va cac van ban
quy pham phap luat huéng dan Luat phi va 1€ phi).

V. HUONG DAN NQP HO SO TRUC TUYEN

Dé ndp hd so truc tuyén qua Cong Dich vu cong Qubc gia, ngudi dan va to
chtre thuc hién theo cac budc sau:

Budc 1: Truy cap Cong Dich vu cong Qudc gia. M6 trinh duyét web va truy
cap dia chi: https://dichvucong.gov.vn

Budc 2: Bang nhép tai khoan. Nhéq "Pang nhap" va st dung tai khoan dinh
danh di¢n tor VNeID dé€ dang nhap vao Cong Dich vu cong.

Bu:c'rc’3: Tim kiém va lya chon dicI} vu cong. Tai trang chu, §1ﬁf dung churc
nang tim kiém hoac duyét theo linh vuc dé tim thu tuc hanh chinh can thuc hién.



6

Budc 4: Dién thong tin va dinh kem hé so. Poc ki huong dan, thanh phan
hd so yéu cau. Dién day du, chinh xac cac thong tin vao biéu mAu truc tuyén. Dinh
kém cac tai li€u, glay t can thiét duéi dang ﬁle dién tir (vi du: PDF, JPG, PNG).
bam bao cac file c6 dung lugng phu hop va dé doc.

Budce 5: Nop ho S0 va nhan‘mﬁ $0. Kiém, tra lai toan bo tl}()n‘g tin d§1 dién va
cac file dinh kem. Nhan "Nop ho so". H¢ thong s€ guri mé s6 ho so vé dia chi
email hoac s6 di¢n thoai da dang ky. Vui long luu gitt ma s6 nay dé tra cuu.

Budc 6: Theo doi tinh trang hd so. Su dung mé s6 hd so dé tra ctru tinh trang
giai quyét ho so trén Cong Dich vu cong Quoc gia hodc qua ing dung di dong.

VI. LIEN HE HO TROQ

- Chuyén vién: Hoang Trung Thong

- Pon vi: Trung tam Phuc vu hanh chinh cong xa Bén Quan

- S6 dién thoai: 0935329678

Trung tam Phyc vy hanh chinh cong thong bao dé cac t6 chtrc, ca nhan trén
dia ban biét va thuc hién./. 74

Noi nhén:
- BTV Pang ty (dé b/c);
- CT, cac PCT UBND xa;

- Céc phong, Trung tam thudc xa;

TRUNG TAM
PHUC WU

- Cac thon trén dia ban;

Luu: VT. Tran Thi Qué
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